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ДОГОВОР №____
аренды нежилого помещения
г. Москва
                                                                                                          "__" __________ ____ г.

                                                                                                                                                     дата 
Общество с ограниченной ответственностью «НАЗВАНИЕ», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора ФИО, действующего на основании устава, с одной стороны, и общество с ограниченной ответственностью «НАЗВАНИЕ», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора ФИО, действующего на основании устава, с другой стороны, в дальнейшем вместе именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор получает во временное пользование (аренду) нежилое помещение общей площадью ______, расположенную по адресу: г.___________ ул.__________________________________ дом._______ корп.______ эт.________ для использования его под ____________________________________  Арендатора. 
1.2. .  Помещение принадлежит Арендодателю, право собственности зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости 00.00.0000 г. под. № 00:00:0001000:001-01/002/0123-1 
1.3. Срок аренды составляет ___ месяцев и определяется с ( ___ ) ___________ 20__ г. по ( ___ ) _________ 20__ г. 
1.4. На момент подписания настоящего Договора аренды данное помещение не продано, не подарено, не является предметом судебного спора, не находится под залогом, арестом, не сдана внаем.
1.5. Помещение передается по Акту приема-передачи (Приложение № ___ к настоящему Договору), являющееся его неотъемлемой частью и Плану с обозначением границ передаваемых Арендатору помещений.
1.6. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течение всего срока аренды нежилого помещения.

2. Права и обязанности Арендодателя.

2.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору по Акту приема-передачи помещение в состоянии, пригодном для целевого использования в соответствии с действующими санитарно-гигиеническими требованиями и противопожарными правилами.

2.2. В течение ______________________ дней с даты подписания Договора обеспечить доступ Арендатору в Помещение.

2.3. Производить капитальный ремонт здания и инженерных коммуникаций.

2.4. В срок не позднее __________________________ дней с момента получения письменного уведомления Арендатора устранять аварии и повреждения Помещения, случившиеся по вине Арендодателя, или компенсировать расходы Арендатора, понесенные в связи с устранением таких аварий и повреждений, согласно согласованной сторонами смете.

2.5. Обеспечивать предоставление Арендатору услуг водоснабжения (горячей и холодной воды), энергоснабжения, канализации и вывоза бытового мусора.

2.6. Принять Помещение по Акту приема-передачи по окончании срока аренды в состоянии, соответствующем п. 2.1. настоящего Договора с учетом нормального износа.

2.7. Арендодатель имеет право по Дополнительному соглашению полностью или частично возместить Арендатору стоимость проведенных ремонтных работ по текущему ремонту и неотделимых улучшений Помещения. Все неотделимые улучшения, произведённые в Помещениях, являются собственностью Арендодателя в течение срока действия Договора и после его прекращения.

3. Права и обязанности Арендатора.

3.1. Арендатор обязуется принять помещение по Акту приема-передачи от Арендодателя в состоянии, соответствующем п. 2.1. настоящего Договора.

3.2. Арендатор обязан перечислять арендную плату в порядке, установленном настоящим Договором.

3.3. Использовать Помещение по назначению, указанному в п. 1.1 настоящего Договора.

3.4. Не сдавать помещение в субаренду и не передавать права пользования третьим лицам, без письменного разрешения Арендодателя.

3.5. Выполнять требования санитарно-гигиенического и природоохранного законодательства, требования пожарной безопасности, содержать помещение в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии.

3.6 Не устанавливать какое-либо оборудование (замена замков, личинок замка, установка сигнализации, и т.п.) без предварительного согласования с Арендодателем.

3.7 Не производить перепланировок и переоборудования без письменного разрешения Арендодателя;

3.8. Не предпринимать самостоятельно каких-либо действий, меняющих внешний вид здания, в котором располагается Помещение.

3.9. За свой счет производить необходимый текущий и косметический ремонт Помещения для поддержания его в рабочем состоянии и обеспечения нормальных условий труда.

3.10. Следить за состоянием коммуникационных, инженерных сетей на арендованных площадях. При обнаружении признаков аварийного состояния электротехнического и прочего оборудования, а также в аварийной ситуации немедленно информировать об этом Арендодателя.

3.11. Арендатор обязан в любое время обеспечить уполномоченным представителям Арендодателя свободный доступ в Помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора.

3.12. В случае причинения ущерба Помещению, либо прилегающим территориям (лестницы, коридоры, туалеты, лифты), Арендатор несёт полную материальную ответственность за действия своих сотрудников и посетителей и обязан возместить ущерб Арендодателю в полном объёме.

3.13. Освободить Помещение не позднее окончания срока аренды и передать его Арендодателю по Акту приема-передачи.

3.14. Арендодатель вправе не ранее чем за ____ (_____________________) дней до истечения срока аренды показывать Помещение третьим лицам с целью сдачи его в аренду, а Арендатор обязан не препятствовать таким действиям Арендодателя.
4. Ответственность сторон
4.1. Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения Договора аренды он не знал об этих недостатках. При обнаружении таких недостатков Арендатор вправе потребовать от Арендодателя безвозмездного устранения недостатков нежилого помещения.

4.2. При досрочном прекращении аренды и расторжении настоящего Договора, каждая сторона обязана предупредить другую сторону не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты предполагаемого прекращения аренды помещения.

4.3. Досрочное прекращение Аренды и расторжение данного Договора возможно в случаях нарушения Арендодателем или Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

4.4. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по инициативе Арендатора, но при соблюдении Арендодателем всех его обязательств обеспечительный платеж не возвращается.

4.5. За несвоевременную оплату аренды Арендатор оплачивает пени из расчета 3% от просроченной суммы за каждый день просрочки. В случае просрочки оплаты более десяти дней Арендодатель имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке.

4.6.Стороны подтверждают, что ознакомлены со всеми условиями настоящего Договора, полностью согласны с ними и лично несут ответственность за их соблюдение.

5. Порядок расчетов.
5.1. За арендуемое помещение Арендатором уплачивается месячная плата из расчета 1000 рублей за 1 кв/м в месяц в том числе НДС 18% _____ рублей _____ коп.
В арендную плату включено: - коммунальные услуги; - обслуживание общих площадей (коридоров, туалетов, лестниц и пр.); - вывоз мусора за исключением крупногабаритных, радиоактивных, жидких, вредных отходов, возникшего в результате строительных, ремонтных работ, эксплуатации оборудования Арендатора 
5.2. Ежемесячная арендная плата вносится Арендатором за месяц вперед не позднее ________ числа. 
5.3. При подписании Договора Арендатором вносится Арендодателю оплата за месяц вперёд в размере __________ рублей, а также обеспечительный платеж в размере _____________. 
5.4. За счет обеспечительного платежа арендодатель вправе покрыть свои убытки, возникшие по вине арендатора
5.5 При прекращении действия настоящего Договора обеспечительный платеж подлежит возврату Арендатору за вычетом суммы убытка, возникшего по вине Арендатора.
5.6. Размер арендной платы остаётся неизменным в течение _______________. 

6. Обеспечительный платеж

6.1. В течение 7 (Семи) банковских дней с момента подписания настоящего Договора Арендатор обязан внести на расчетный счет или в кассу Арендодателя сумму, равную арендной плате за 1 (Один) месяц аренды Помещения. Данная сумма является Обеспечительным взносом и удерживается Арендодателем в течение срока действия Договора без процентов, как гарантия исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему Договору. 
6.2. При увеличении размера арендной платы, Обеспечительный взнос подлежит увеличению на сумму, равную сумме, на которую увеличился размер арендной платы. 
6.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств Арендатора по настоящему Договору, Арендодатель удерживает из суммы Обеспечительного взноса соответствующие суммы ущерба, задолженностей, компенсаций, штрафов, пени и т.п., причитающиеся Арендодателю, уведомив об этом Арендатора письменно. 
6.4. В случаях причинения Арендатором убытков Арендодателю или вреда имуществу, зданию, помещениям, общим площадям, основанием для произведения Арендодателем удержаний из суммы Обеспечительного взноса, является подписанный Сторонами акт, с определением размера ущерба, причиненного Арендатором. 
6.5. Удержание Арендодателем Обеспечительного взноса в полном размере, недостаточном для погашения всех задолженностей Арендатора, не лишает Арендодателя права требовать от Арендатора полного возмещения вышеуказанных задолженностей и/или убытков, причиненных Арендатором Арендодателю. 
6.6. В каждом случае удержаний из суммы Обеспечительного взноса, Арендатор обязан восстановить его первоначальный размер, указанный в п.5.3. настоящего Договора, в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента соответствующего уведомления. 
6.7. Арендодатель возвращает сумму Обеспечительного взноса Арендатору полностью, в следующие сроки: - по истечении срока действия настоящего Договора, и отсутствии намерений о заключении нового Договора аренды - в течение 10 (Десяти) банковских дней; - при досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе Арендодателя - в течение 10 (Десяти) банковских дней.- в случае, если после досрочного расторжения настоящего Договора по любой причине, либо по истечении срока действия в соответствии с условиями настоящего Договора, у Арендатора имеется какая-либо задолженность перед Арендодателем, возникшая в результате ненадлежащего исполнения Арендатором условий настоящего Договора, то Арендодатель имеет право на удерживание Обеспечительного взноса до момента полного исполнения Арендатором обязательств по Договору, после чего денежная сумма в размере суммы Обеспечительного взноса подлежит возврату в течение 10 (Десяти) банковских дней. 
6.8. Обеспечительный взнос не понимается Сторонами, как заем или кредит, к нему не применяются нормы о коммерческом кредите, в частности правила о праве Арендатора требовать уплаты процентов на перечисленную сумму. 
6.9. Стороны принимают и признают, что Обеспечительный взнос, указанный в п.3.1. настоящего Договора, является в силу п. 1 ст. 329 ГК РФ договорным способом обеспечения исполнения обязательств; к отношениям Сторон, вытекающим из предоставления обеспечения в виде Обеспечительного взноса, положения действующего гражданского законодательства о залоге (ст. ст. 334-358 ГК РФ) или задатке (ст.ст. 380-381 ГК РФ) не применяются. 
6.10. Стороны принимают, что законные проценты на сумму Обеспечительного взноса за весь период их нахождения у Арендодателя в соответствии со ст. 317.1 Гражданского кодекса РФ не начисляются и не подлежат к уплате Арендодателем. 
6.11. Арендатор обязуется не закладывать или иным образом не обременять Обеспечительный взнос. Любое такое обременение будет ничтожным. 
6.12. В случае не внесения арендатором Обеспечительного взноса на расчетный счет или в кассу Арендодателя согласно условиям и срокам раздела 3 Договора, Договор считается не заключенным без подписания каких-либо дополнительных соглашений и отправки уведомлений.
7. Перепланировка помещения

7.1. Перепланировка Помещения Арендатором запрещена без письменного согласия Арендодателя.

7.2. Под перепланировкой понимается демонтаж стен, перенос санузлов, дверных проемов и окон, а также любое изменение инженерных коммуникаций.

7.3. В случае перепланировки Арендатор обязуется за свой счет в течение установленного Арендодателем срока выполнить работы по приведению помещения в исходное состояние, а также возместить ущерб, причиненный такой перепланировкой, Арендодателю и третьим лицам.

8. Срок действия договора аренды, порядок изменения, 
расторжение договора.

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течение всего срока аренды квартиры. 
8.2. Изменения и дополнения к настоящему договору могут вноситься только по соглашению сторон путем подписания дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора аренды квартиры. 
8.3. Досрочное расторжение договора аренды Арендодателем возможно в случаях, если Арендатор нарушил свои обязанности по настоящему договору аренды квартиры. 
9. Порядок рассмотрения споров.
9.1. Все споры между сторонами, связанные с настоящим договором аренды, решаются путем взаимных переговоров. 
9.2. В случае невозможности их разрешения переговорным путем они будут рассмотрены судом в соответствии с Законодательством РФ. 
Договор подписан представителями Сторон в 2 (двух) экземплярах, по одному для каждой Стороны, имеющих равную юридическую силу.

Подписи Cторон

	Арендодатель 

___________________________________________________________________________________
Телефон:______________________________

Юр.адрес:_______________________________ _______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

ИНН:___________________________________

КПП: ___________________________________
БИК  ____________________________________

ОГРН: __________________________________

Р/С ____________________________________

К/С ____________________________________

Подпись:

_________________   /___________/ МП.
	

		Доверитель

Ф.И.О:____________________________________

Место проживания: ________________________

__________________________________________

__________________________________________

Паспорт серии ______ № ____________________

выдан______________________________________________________________________________

ИНН:__________________________________

Контактный телефон: __________________

Подпись:

_________________   /___________/

	Наниматель

________________________________________

________________________________________

Место проживания: ______________________

________________________________________

________________________________________

Паспорт    серии  _____ №_________________

выдан__________________________________________________________________________
ИНН:___________________________________

Контактный телефон: __________________

Подпись:

_________________   /___________/



	
	Арендатор
___________________________________________________________________________________
Телефон:______________________________

Юр.адрес:_______________________________ _______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

ИНН:___________________________________

КПП: ___________________________________
БИК  ____________________________________

ОГРН: __________________________________

Р/С ____________________________________

К/С ____________________________________

Подпись:

_________________   /___________/ МП.
Наниматель

________________________________________

________________________________________

Место проживания: ______________________

________________________________________

________________________________________

Паспорт    серии  _____ №_________________

выдан__________________________________________________________________________
ИНН:___________________________________

Контактный телефон: __________________

Подпись:

_________________   /___________/
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